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STADT FLENSBURG

1. AND. DES BEBAUUNGSPLANES ( NR. 27 )
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VERFAHRENSVERMERKE

Der katastermafige Bestand am  12.04.2002 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt .
Flenburg , den

Katasteramt \ ObVI
Aufgestellt aufgrund des AufstellungsbeschluBes der Ratsversammiung vom 23.09.1999,

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
Flensburger Tageeszeitungen am 16. 11 1999 erfolgt.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach §3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am 12.09. 2000
durchgefiihrt worden,

Der Planungsausschuss hat am 02. 07, 2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur difentlichen Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berlhrten Trager Stfentlicher Belange sind mit Schreiben vom
15.07. 2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und

dem Text { Teil B ), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 22.07.2002 bis zum 01.09.2002
wiihrend der Dienstzeit 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder

2u Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 20.07.2002 in den Fensburger
Tageszeitungen bekannt gemacht worden.,

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie die
Stellungnahmen der Trager Sifentlicher Belange am 07.11.2002 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. Anschlielfend wurde der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichung
{ Teil A ) und dem Text ( Teil B ), am 07. 11. 2002 von der Ratsversammiung als Satzung
beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Flensburg,

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden und bedarf
keiner Genehmigung des Innenministeriums.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text
{ Teil B ), wird hiermit ausgefertigt.
Flensburg,

Oberblirgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer withrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und wo liber Auskiinfte zu erhalten sind,
sindam 28.12.2002 orts{iblich bekannt gemacht worden. in der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von den Méangeln der Abwéigung sowie auf die Rechisfolgen

( §215 Abs. 2 BauGB ) und weiter auf Falligkeit und Eféschen von Entschadigunganspriichen

{ 5§44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. § Satz 1 Gemeinde-
ordnung wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam 2§ 12 2002

in Kraft getraten.

Flensburg,

Art und MaR der baulichen Nutzung

1. Im allgemeinen Wohngebiet WA sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nur
Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

ol

Im allgemeinen Wohngebiet WA darf die zulassige Grundfiache nur dann

durch die Grundflache befestigter Flachen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO Gberschnitten
werden, wenn die befestigten Flachen einen Fugenanteil von mindestens 25%
besitzen oder ahnlich wasserdurchlassig sind.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

4. Im Bereich der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
sind mindestens 8 standortgerechte Baume der Artenliste 1 als Hochstamm
mit einem Etammumfang von mindestens 14 bis 16 cm sowie pro 100 m?
Flache mindestens 5 Straucher der Artenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten (Artenlisten siehe Begrindung 5.7.3). Abgange sind zu ersetzen.

5. Im Bereich der Flache A1 ist als Schutzstreifen zum Wald eine mindestens
zweireihige Feldhecke mit heimischen Geholzen der Artenliste 2 anzulegen und
auf Dauer zu erhalten (Artenliste siehe Begrindung 5.7.3). Pro laufenden
Meter Lange sind 2 1/2 Straucher zu pflanzen, die Straucher sind
gegeneinander versetzt anzuordnen. Abgange sind zu ersetzen.

6. Im Bereich der Flache A2 ist zum Schutz der Wurzelbereiche der
vorhandenen Baumreihe eine Feldhecke mit heimischen Gehdlzen der
Artenliste 2 anzulegen und auf Dauer zu erhalten (Artenliste siehe Begriin-
dung 5.7.3). Pro 5 m? Flache ist ein Strauch zu pflanzen. Abgange sind zu ersetzen.

7. Im Bereich der Flachen A3 , A4 und A5 sind die vorhandenen Knicks dauerhaft
zu erhalten. In Abstanden von ca. 15 m sind Uberhélter zu pflanzen
bzw. zu erhalten.

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

8. Im Bereich der Flache B1 ist im Erdgeschoss eine Wendemdglichkeit flir
Pkw freizuhalten. Die lichte Hohe muss (berall mindestens 2.50m betragen.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

9. Im Bereich der WA- Flache sind passive Schallschutzmaf3nahmen flr
Aufenthaltsraume erforderlich. An den jeweiligen GebaudeauRenfiachen sind
die Bestimmungen fir folgende Larmpegelbereiche einzuhalten:

Larmpegelbereich lll: Std-, Ost- und Westseiten des Gebaudes

Die Ermittlung der erforderlichen Schalldammmafe fir Auenbauteile

erfolgt nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau". Fir Aufentsraume

in Wohnungen innerhalb des Larmpegelsbereichs lll betragt das resultierende
Schalldammmal R w,res fir Auenbauteile 35 dB.

10. Von den Festsetzungen unter Punkt 9 kann abgesehen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schallschutz auf andere Weise
gewahrieistet ist. Der Nachweis kann in Form einer Einzelfallberechnung
gemal VDI- Richtlinie 2719 unter Berlicksichtigung der konkreten baulichen
Verhaltnisse erfolgen.
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Nebenanlagen

11. Im aligemeinen Wohngebiet WA dirfen die Gebaude der Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO eine H6he von 3,50m und Grundflachen
von 20m # nicht Oberschreiten.

12. Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs. 1 BauNVO dirfen nur auierhalb
der Flachen A1 bis AS angeordnet werden.

Garagen und Stellplatze

13. Flachen fur Garagen und Stellplatze sind, sofern nicht gesondert
ausgewiesen, nur innerhalb der auf den Grundstiicken ausgewiesenen
(berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Gestalterische Festsetzungen nach § 92 LBO

14. Grundstickseinfriedigungen zur Stralle dirfen 0,60m H6he nicht
Oberschreiten. Steinkanten sind bis zu 0,40m Héhe zulassig. Notwendige
Stitzmauemn bleiben von diesen Festsetzungen unberihrt.

15. In allen Baugebieten sind nur Sattel- bzw. Walmdacher mit einer Neigung
von 30° bis 55° zulassig.

Satzung der
Stadt Flensburg

uber die 1.Anderung des Bebauungsplanes

" Solitide"

- Nr. 27 -

Gebietsumschreibung:

- im Norden: der Solitlider Stralle,

- im Osten: den ca. 60m dstlich der Stichstrafie Schdne Aussicht
verlaufenden Grundsticksgrenzen,

- im Stden: der Férdestralie,

- im Westen: den ca. 60m westlich der Stichstralle Schéne Aussicht

verlaufenden Grundsticksgrenzen.

Aufgrund des § 10 Baugesatzbuch in dar Fassung der Balanntmachung vorm 27, August 1997
(BGBI. | 5. 2141,1998 | 5. 137), zuleizigedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23, Juli 2002

(BGBL | 5. 2850) sowie rnach § 92 der Landeshauordnug fir das Land Schleswig-Holstein { LOB )

in der Fassung vom 10. Januar 2000 ( GVOBI. Schieswig-Holstein 5. 47, berichtig 5. 213)

und nach § 9 Abs. 1a des Baugesetzbuches in Verbindung mit der Kostenerstattungsbetragssatzung
vam 03. April 1995 wird nach Beschiussfassung durch die Ratsversmmiung am 07, November 2002
folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauwungsplanunges Nr. 27 bestehend

aus der Plarzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) erassen:

Es gilt die BauNVO, in Kraft getreten am 27.01.1990

L

Mafistab 1:500

o 10 20 30m

Stand: 20. Juni 2002



