Stadt Flensburg Flensburg, den 3. Mai 1982
Der Magistrat

Stadtplanungsamt

BEGRUNDUNG

fir den Bebauungsplan Nr. 26

1. Grinde fir die Planaufstellung

Durch den Bebauungsplan Nr. 26 soll im Rahmen einer stddte-
baulichen Ordnung ein Ubergang von der vorhandenen Bebauung
zur freien Landschaft des Landschaftsschutzgebietes Lachs-

bachtal geschaffen werden.

Die Planung von Einfamilienhdusern unterschiedlicher Typen
soll das vorhandene Interesse, im nordlichen Bereich der

Stadt zu bauen, befriedigen. Diese Entwicklung ist zu be-
griilen, da durch solche MaBnahmen dltere Stadtteile, die teil-
weise strukturelle Md@ngel aufweisen, aufgewertet werden.
Weiterhin lassen sich dadurch vorhandene Infrastruktur-

einrichtungen optimaler nutzen.

2. Rechtliche Vorschriften

_______________

Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist

das Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBI.

I 1976, S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

6.7.1979 (BGBl1. I 1979, S. 949) in Verbindung mit der
ersten Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbauge-

setzes vom 9.12.1960 (GVBl. Schleswig-Holstein, Seite 198).



2.2 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde gemdfB § 8 Bundesbaugesetz
aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan entwickelt,
der den ostlichen Planbereich als "Wohnbaufldche"
und den westlichen Planteil als "Grinflachen,

Kleingarten" darstellt.

2.3 Frihere Vorschrlften

Innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes Nr. 26 werden aufgehoben:

1. Fluchtlinienplan fir die Umgehungsstrafe,
Apenrader StrafBle, Marienholzungsweg, Friesiche
Strafe (Kartenblatt Nr. 26);

2. Bebauungsplan Nr. 71 fir das Gebiet zwischen
Ramsharde, Alter Kupfermihlenweg, Schlagbaumweg
und Bauer Landstrafle, in Kraft getreten am
9.1.1974.,

3. Bereichsbeschreibung

3.1 CGrenzen des Geltungsbereiches

Der Bebauungsplan Nr., 26 umfaft dasIGebiet zwischen
der nordlichen, westlichen und sidlichen Grenze des
Flurstickes 119 der Flur D 51, der westlichen Grenze
des Flurstickes 106 der Flur D 51 sowle deren Ver-
langerung nach Suden zur westlichen Crenze des Flur-
stickes 277 der Flur D 51 der Sigurdstrafe, der
Strafle Alter Kupfermihlenweg und dem Lachsbach.

3.2 Lage innerhalb der Stadt

______________________

Das Plangebiet liegt iIm Norden der Stadt Flensburg
und verbindet die Baugebiete lues und Sarnsharde. Der B

reich ist iliberwiegend von einer Einfamilienhausbe-



-l

bauung eingefafBt, im Westen schlieBt sich eine
grolie zusammenhdngende Grinfldache an; welche (iber-

wiegend fir Dauerkleingdrten genutzt wird.

- ydtebauliche MaBnahmen

Art der Nutzung

Die Fldchen innerhalb des Planbereiches werden
heute gdrtnerisch und landwirtschaftlich genutzt.
In dem Bereich, in dem ausschlief3lich reine Wohn-
strukturen angestrebt werden, ist.reines Wohnge-
biet (WR) festgesetzt. Im sUdlichén Planteil soll
auch eine Durchmischung der Wohnnutzung mit Fin-
richtungen zur Versorgung des Gebietes ermdglicht
werden; daher wurde hier allgemeines Wohngebiet

(WA) festgesetzt,

Als Komplettierung der Infrastruktureinrichtungen
sind zur Versorgung des Plangebietes und seiner
Nachbarbereiche eine Gemeinbedarfsfldche fir kirch-
liche Einrichtungen und ein Kinderspielplatz fest-
gesetzt worden. Weitere Folgeeinrichtungen sind in
der Umgebung vorhanden und ibernehmen die Versorgung

des Cebietes mit.

Im westlichen Planbereich ist entsprechend dem Dauer-
kleingartengesamtplan eine neue Kleingartenfldche

zur Erweiterung des vorhandenen grofBen Kleingarten-
gebietes festgesetzt. Fir die grofe zusammenhdngende
Anlage wurde im Bebauungsplan die Errichtunq eines
Vereinshauses mit den dazugehdrenden Stellpldtzen
moglichg.Um den Cedanken des Landschaftsschutzes
weitestgehend zu entsprechen, werden bei diesen
wohnungsnahen Kleingdrten nur Lauben mit einer

maximalen Grundfldche von 6 gm zugelassen.



Als Ubergang zur freien Landschaft sind im westlichen
Bereich des Bebauungsplanes Einzelhduser in lockerer
Form vorgesehen . Dies wird durch die Festsetzung
einer Mindestgrofe fir Baugrundstiicke noch unter-
stiutzt. .

Als AnschluB an die bestehende Bebauung wurden im
ostlichen Planteil verdichtete Einfamilienhaustypen,
wie Gartenhofhduser und Hausgruppen festgesetzt.

Dieser Zielsetzung wurde das MaB der Nutzung angepaBt.

Der Einfamilienhauscharakter des Gebietes soll-auch
durch eine Beschrdnkung der Anzahl der Wohnungen

je CGrundstiick gewahrt bleiben.

AuBer filir die Gartenhofhduser, fir die das Flachdach
typisch ist, wurden in Anpassung an die umgebende Be-

bauung Sattel-und/oder Walmddcher festgesetzt.

Erschlieflung

Das Baugebiet ist iber den Alten Kupfermiihlenweg

an das innerdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Zudem ist der Bebauungsplan in ein Gebiet einbezogen,

fir das untersucht wird, in welchem Umfang Verkehrs-
beruhigungsmaBnahmen durchgefihrt werden konnen. Auf
diese Entwicklung abgestellt, wurde ein StichstraBen-
system festgesetzt, welches Durchgangsverkehr verhindert.
Das urspriingliche Konzept einer Verbindungsstrafe
zwischen der Sigurdstrafe im Slden und der Querstrafe

im Morden wurde aufgegeben. Daher ist der Im sidlich
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 71 festaesetzte auf-
getrichterte AnschluB an die Sigurdstrafle nicht mehr
erforderlich. Dieser Teil wurde déshalb in den Bebauungs-
plan Nr. 26 einbezogen, die Verkehrsflache verkleinert

und die Restfldchen den Baugrundstcken zugeschlagen.




In der bisher geplanten Trasse sind bereits Ver-
sorgungsleitungen verlegt, fiir die auf den privaten

Grundstiicken Leitungsrechte festgesetzt sind.

Der FuBweg zwischen den StichstraBRen ist durch die
Trassenfihrung des bestehenden Schlagbaumweges vor-
gegeben. Die festgesetzte Breite ergibt sich aus der
Absicht, die an beiden Seiten vorhandenen Knicks

zu erhalten.

Die Bebauung mit Gartenhofhdusern und Hausgruppen
ermoglicht eine weitgehende ErschlieBung iliber Geh-
und Leitungsrechte, wobei zumutbare ErschlieBungs-

langen zugrundegelegt wurden.

Stellplatze

Die Kfz.-Stellpldtze wie auch Garagén sind an
geeigneten Stellen zusammengefaBt und den einzelnen
Hausgruppen zugeordnet. Filir die Einfamilienh3user
sind sie auf den jeweiligen Grundstiicken nachzu-

weisen.

Parkplatze

Die fir das Baugebiet erforderlichen Parkplitze
im offentlichen Verkehrsraum sind als Lingsparkstreifen
im Alten Kupfermihlenweg, in der Sigurdstrafien sowie

an den Enden der Stichstrafle festgesetzt.

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Fldchen

wie folgt gegliedert:

Wohnbauflichen 3,6 ha 54,5 %
Stellplatz/Garagen-
fldchen 0,4 ha 6,1 %

Gemeinbedarfsfldchen 0,2 ha 3,0 %



Crinfldchen 1,4 ha . 270, 2%
Verkehrsfldchen 1,0 ha b, 20 %
Gesamtflache 6,6 ha

4.7 Kosten der stadtebaulichen Mafnahmen

1. Ausbau der Planstrafle A 4oo0 .000,- DN
2. Ausbau der Planstrafle B 270.000,- DM
3. Ausbau des Fuflweges 60.000,- DM
4. Ausbau des Kinderspielplatzes 50.000,- DM
5. Herrichtung der DauerkleingarQ@nénlage

(ohne Vereinshaus) 250.000,- DM
6. Ausbau des Regenrﬂckhaltebeckens. 100.000,- DH

Hach den Vorschriften dér §§ 127 ff. Bundesbaugesetz
in Verbindung mit der ErschlieBungsbeitragssatzung er-
hebt die Stadt Flensburg einen ErschlieBungsbeitrag
fir die erstmalige endgliltige Herstellung einer Er-
schlieflungsanlage, und zwar in Hoéhe Qon 90 % des .
ErschlieBungsaufwandes von den Eigentiimern bzw. Erb-
bauberechtigten der. erschlossenen Grundstiicke. Der
Stadtanteil betrigt 10 %. |

Zur Deckung des Aufwandes fiir die Verbesserung sowie den
Aus- und Umbau von bereits erstmalig endglltig herge-
stellten StraBen, Wegen und Platzen fordert die Stadt
Flensburg gem. § 8 Kommunalabgabengesetz in Verbindung
mit der Straflenbeitragssatzung von den Grundsticks-
eigentimern bzw. von den an der Nutzung der Grundstiicke
dinglich Berechtigten, denen der Ausbau Vorteile bringt,
einen Ausbaubeitrag. Dieser liegt zwischen 25 und 75 %
des Ausbauaufwandes.

Die Kosten der GrundstUcksentwésQerung gehdren zu den
Einrichtungen der stddtischen Abwasseranlagen, deren

Herstellungskosten durch AnschluBbeitrdge nach dem.



Kommunalabgabengesetz sowie der Beitrags- und Gebihren-

satzung der Stadt Flensburg gedeckt werden.

I

5. Sonstiges
5.1 Ordnung des Grund und Bodens

Die fir den Ausbau der Straflen erforderlichen Fl&dchen
befinden sich in privatem Besitz und sollen mdglichst

freihdandig erworben werden

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorqung mit Wasser, Stroﬁ. Fernwdrme -

und Feuerloscheinrichtungen ist gesichert,
ebenso wie die Entsorgung und die Abfallbeseitigung.
Im Bereich des Lachsbaches ist die Errichtung eines

Regenriickhaltebeckens erforderlich.

Im Alten Kupfermiihlenweg verkehrt eine Buslinie, die

AnschlufBBR an das innerstédtjsche Nahverkehrsnetz bietet.

Im Auftrage

S



