Y i

G

15+ Juli 1876

Rein/So

Begridndungeg

zum Bebauungsplan Nr. 21 fir das ;

Gebiet heidzrseits der Nikolaiallee

zwischen B 199 und Wilhelminental

Bebauungsplanes:

Fluchtlinien- und Bebauungs-

199

e Besbauung bieten die

NMikolaialle und Bundesstr.

a
dung des § 34 BBauG ist als erschopft anzusehen und kann
stddtebauliche Ordnung ersetzen, die durch einen Bebauungs-

i
Elan gewdhrleistet wird. ‘

entspricht den §§ 8 und ¢ des Bundesbauge-
BBauC) und ist aus den Darstellungen des Fldchennutzungs-

entwickelt. Innerhalb der Grenzen des rdumlichen Geltungs-
eiches werden gleichzeitig aufgehoben:

2.1 Fluchtlinienplan fiir die Nikolaiallee, fdrm-

lich festgestellt am 25. Juni 1910,

2.2 Fluchtlinien- und Bebauungsplan des Gebietes
zwischen Friesische Str., Nikolaiallee und

B 199,

lichung am 14.10.1959.

férmlich festgestellt durch Verdffent-

Grenzen des Geltungsbereiches:

2

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden

durch die sldliche Straflenbegrenzungslinie der

Bundesstrafe 195 (B 199),

im Osten

durch den Edschungsfu’ des Bahndammes (Bun-
de),

desbahngeldn



im Siidsn

durch das Geldnde der Stadtwerke (Umspannstation
Stid, Flurstick 143),

im Westen

durch einen ca. 60 - 9¢ m breiten Wohnbaustreifen

westlich der Nikolaiallee.

4, Stddtabauliche MalRnahmen:

Der Bebauungsplan umfaBt eine Bruttobaufl&che von ca.
4,47 ha, deren Nutzung (als Wohnbau- und Grinflédche) ent-
sprechend erhalten bleibt. Die ErschlieBung erfolgt fiber die
({3 lo,o0 m breite Nikolaiallee, sowie fir den hoher gelegenen west-
lichen Teil iiber eine 7,0 m breite Stichstrafe mit Wendehammer.
Die erforderlichen Parkpl&dtze sind in ausreichender Anzahl als
Ldngsaufstellspur und am Wendehammer als Senkrechtaufstellung
angeordnet. Der im siidlichen Planbereich offene Miihlenstrom
etzt sich aus den Bachl&dufen Flensau und Scherrebeck zusammen
und éndet teilweise wverrohrt in der Flensburger Fdrde. Die Fken-
sau wurde in ihrem unteren Verlauf neu ausgebaut und vermessen.
Die Eigentumsverhdlinisse bestehen jedcch noch wie vor dem Aus-
bau, sc daB die rlursticksgrenzen vorerst ihre Glltigkeit behal-
ten. Diese Bachldufe sird keine qualifizierten Gewdsser im Sinne
des § 17 a des 3. Gesetzes zur Anderung des Wassergesetzes des
,€> Landes Schleswig-Holstein vom 21. 1. 1972. Zur Schaffung einer
durchgehenden Grinverbindung in Richtung Innenstadt wurde die
Grinfldche/Parkanlage auf der Ostseite der Nikolaiallee gegen-
iber dem Fl&chennutzungsplan um etwa 8o m zu Lasten der gemisch-
ten Baufldche nach Norden verschoben. Die Baufldchen innerhalb
des reinen Wohngebietes wurden eng sefaft, die nicht {berbaubaren
Grundstiicksfldchen mit einem Anpflanzgebot versehen. Im Plan
sind 15 Einfamilienh&user und 3 zweigeschossige Wohnhdusszr
vorhanden. Teilweise sind Fldchen zur Erweiterung bestehender
Gebdude sowie Fldchen flir die Erstellung von 6 neuen Einfamilien-
hiusern durch Baugrenzen ausgewiesen. Die Struktur des angrenzenden
Flachenbereiches erlaubt entsprechend seines Charakters, auf eine
zusdtzliche Ausweisung 2ines Kinderspielplatzes gem. § 11 (2) Xin-
derspielplatzgesetz vom 18. 1. 1974 zu verzichten. Kindergarten-

miBig kann dieser Bereich von der Paulus-Gemeinde (Tegelbarg) be-




treut werden. Schulisch wird dieses Gebiet durch die Falkenberg-

e
und Nikolaischule versorgt. Popteatzune sicha 3. 8
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. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

wm

Der groB8te Teil der geplanten Verkehrsfldche ist Eigentum der
Stadt Flensburg. Die restlichen zum Ausbau erforderlichen Ver-

a
kehr

w
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fldchen werden aus Privathand bendtigt, welches soweit als

mdglich freihZndig erworben werden soll.

€. MaBnahmen zur Ordnung der Bebauung:

Der Bebauungsplan setzt die iUberbaubaren Grundsticksfli3chen
durch Baugrenzen und die Nutzung unterschiedlich entsprechend
cder Struktur der Geldndebeschaffenheit als allgemeines Wohngebiet

(WA) und als reines Wohngebiet (WR) fest.
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hmen zur Sicherung der Ver- und Entsorgung:

. Mafbn
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1)1
as-, Wasser-, Strom- und ggfs. Warmebeschickung erfolgt nach

o
Y
1)
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Xichtlinien der &ffentlich-zentralen Versorgurng durch die

adtwerke. Die Versorgung mit Feuerldscheinrichtungen und Fern-

w w
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precheinrichtungen kann als gesichert angesehen werden. Die Ent-
sorgung erfolgt durch Anschlufl an die zentrale Kldranlage. Die
Miillbeseitigung wird durch den Abtransport zum Miillkompostwerk der

Stadt sichergesellt.

3. Kosten der stddtebaulichen MaBnahmen:

Die Xosten flir die ErschlieBungsanlage sind teilweise ermittelt

(Nikolaiallee) und teilweise iberschlédglich ermittelt worden (iib-

H

iges Gebiet) und betrugen bzw. betragen Fiir

a) den Grunderwerb mit Freilegung der Fl&chen
flir die Erschliefiung
1. Nikolaiallee (ist ausgebaut) DM 185.000,--

2. Ubriges CGeldnde DM 76 .000,--

b) den Ausbau der Nikolaiallee (ist

ausgebaut) DM 150.000,--

¢} den Kestausbau der Nikolaiallee

mit Parkpldtzen DM bo.ooco,--



2) den Ausbau

Wendehammer
e) die StraBenbasleuchtung
1. Nikolaiallee (ist herge-
stellt)
- 2. Stichstrale mit Wende-
hammer
f) die StraBenentwdsserung und
Abwasserbeseitigung
1. Nikolaiallee (ist ausge-
baut)
2. StichstraBe mit Wendeham-
mer
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der Stichstrafle mit

DM 50.000,-~
DM 8.000,--
DM 3.5060,—=
DM 6o0.000,-~
DM lo.oc00,--
T 1 o o =

DM 700.000,~--

hat gemdB Satzung Uber die Erhebung des ErschlieBungs-

lo

‘ortettzune von Punkis 4, 3, 2 und
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5 ces ErschlieBungsaufwandes zu tragen.

Fall hat die Stadt hdhere Beitridge entsprechend der

gen. Die in der Aufstellung enthaltenen Kosten Ffiir

Soweit Er-
~schliefungskostenbeitrdge nach BBauG von den Grundstickseigeatimern
nicht erhoben werden k3nnen, erhebt die Stadt bei Vorliegen der

Voraussetzungen Beitrdge nach der StrafBenbeitragssatzung. In diesem

Satzung zu tra-
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Regenwasserkandle gehdren zu den Einrichtungen der stddt. Abwasser-

anlage, deren Erstellungskosten durch die Anschlulgebihr gedeckt

gachiitzten



