ZEICHENERKLARUNG

1. Planfestselzung

Art der baulichen Nutzung :§$$¥1L&aﬂ
F und § 1 bis T oer BauNvD
]EQ# Mischgebiele (siehe Text Nr. 1.3} § & BaivO
m Algemeine Wohngebiete (siehe Text Nr. 11 &, b, c) 8 4 BaNvVO
MaB der baulchen Nutzung
" § 9 abs 1 Nr. 1 BaulGhH
GRZ Grundflachenzahi 8 B und 7 BaAVO

GFZ Geschobfliachenzahl

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Il zwel Voligeschosse mit ausgebautem Dachgeschof
I ein VoligeschoB mit ausgebaulem Dachgeschob
| + Dv ein Volgeschob mit ausgebautem DachgeschoB, zulgssig als Voligeschob

Hohe der baulichen Anlege

ox mem 050m  Grofite zulassige Gebsudehohe gemessen uber mitllerem
Straflenniveau

Bauwseise, Baulinien, Baugrenzen

I o enze

I  Baulinie

Offene Bauweise
Geschiossena Bauwelse

Abweaichende Bauweise

nur Einzehauser zulassig

(]
g
a8
& myr Hausgruppen 2ulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkshrsfldchen 50 Aba 1 Nr T

und Abs & BeuGB

Strassenverkehrsiiachen eingchl difentlicher Parkilache
2 VerkehrsHachen beson-

derer Zweckbeslimmung einschl. offentlicher Parkflache
Fussgéangerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich

m Ottentiche Parkflache
_ sirassenbegrenzungslinie

e Bahnanlagen

Abs 4
Grunfischen (offentlich) 85 Abs 2 M 5
und Aba 4, 8 O ARs 1
M. B und Abs 8 BauGH
B Parkanlage
& | g
O Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnashmen und Fléchen fiir MaBnahmen Abs
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Netur und Lendschaft Aot & Bl

Strauchern und sonsligen Bepflanzungen (siehe Text Nr. 5)

o | Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepllanzungen (Hecken) (siehe Text Nr. 5]

[

LA

: 71 Umgrenzung von Flachen mil Bindung fur Beplianzungen ol
: B3 und fur die Erhallung von Baumen, wnd Abs
ssessssess]  Sirguchern und sonstigen Bepllanzungen (siehe Text Nr. §)

. AnpHanzung von Baumen

- Anpllanzung von Buschen und Strauchern

M. 5 Bucheinte bl

:

Sonstige Planzeichen

-: Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen §9 Abs 1 N4 wna
g4 und Gemeinschaltsanlagen

St Slelplalze / Carporls

Gsragen / Carporls

Mit Geh-, Fahr- und Leilungs-
rechien zu belastende Flachan
zugunsten der Aniieger und Versorgungsirager

i3
T
/

Mil Leitungsrechlen zu belastende Flachen 58 Abs |
zugunsten der Anlieger und Versorgungsiréger . &

Umgrenzung von Flachen fur Nulzungsbeschrankungen oder fur e85 ans 2. 8
Vorkehrungen zum Schulz gegen schadliche Umwellenwirkungen — wnd Abs 4 BauGH
im Sinne des Bundes-imissionsschutzgesetzes (siehe Tex! Nr. 8)

Grenze des raumiichen Geltungs- 8§ 0 Abs 7 BauGB

bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedicher MNulzung 2B. von Baugebielen,
oder a’-‘ﬁbgrenzulg des MaBes der Nulzung
nnerhalb sines Baugebietes

Umgrenzung der fur bauliche Nutzunfgen vorgesehenen Flachen
de&en Boden erheblich mit umwellgetahrdeten Stoffen belastel
sin

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhelten sind.

2 Qeslalterische Fastselzungen nach 8§ 82 LBO (siehe Text Nr 8)

«—> Hauptlirstrichtung

3 Darstelung ohne Normcharakler

@ varhandene Gebauda

ehemaliger Bunker, Nulzung als Gemeinschalts- oder Kellerraum

Fulwege im Grinsireifen

. Innere Aufteilung von Verkehrsflachen
" P—
Mo Multonnenstandplatz mit Sichtschulzpllanzung
§5 Abs 2 . 4
Albs 4 8§ 8 Abs 1
M @, W4 und Abs @ BauGH
Wal ) Standplatz hir Werlstolfsammelbehalter mil Sichtschutzplianzung

Durchfahrt (Lichte Hohe: mindestens 3.00 m)

4. Nachrichtliche Ubernahme

D Bioloep / Trockenrasen § 158 LNatschG

Erhaitur'rg von Baumen Bmrschil pnsltung
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TEIL-B TEXT

1. ART UND MAB DER BAULICHEN AUSNUTZUNG

11 GRUNDFLACHENZAHL GRZ - 6 18 BauNVD
Die festgesetzten zulassigen Grundfléchenzahlen in den Baugebieten durfen durch
die Grundflschen der in § 18 Abs. 4 Nr. 1 und 2 bezeichneten Anlagen uberschritten
werden. Es gellen die Maligaben des § 19 Abs. 4 BauNVD

12 ALLGEMEINES WOHNGEBET (WA] - 84 BauNVOD
al In den Aligemeinen Wohngebieten (WA, offene Bauweise, Einzelhauser, Doppelhauser)
sind nur Wohngebaude mil nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.
b) In den sligemeinen Wohngebieten (WA) sind folgende Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVvO gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandtel des
Bebauungsplanes und damit unzuldssig 1 Garlenbaubelriebe
2 Tarkstelen

13 MISCHGEBIETE (Mi) - § 6 BauNVO
g In den Mischgebieten (Mi-Nr. A 37, A38, A 30 und A.40) sind entsprechend
6 1 Abs. 7 Nr.2 BauNVO unzulassig 1. Gartenbaubelriebe
2 Tankstelen

A23B.01,B.02
4 zulass.:g Die Drempel-
Al En sind

In den FI'QEI’“EII’IEH Wahnig
sind bei enngescmss:gar EIEIuWEI

2. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
21 Auf den Aligemeinen Wohngebielen [WA-Nr A05.A 06,A07 A08.A08.A.10A 14, A.15,
ATB.ATT.AIB AL AZ0AZY A2 A26A2T] durten die ruckwertigen Baugrenzen
durch Winlergarten oder eingeschossige Anbaulen bis zu 3,00m uberschritten werden
Die Winlergérten durfen eine Grundflgche von max. 15 gm/Wohneinheil erreichen
Erker, Uberdachungen fur Hauszugange und Balkone sind nicht an die Baulinien/Bau-
grenzen gebunden und durfen sie bis zu 1,50 m uberschreiten
2.3 Abweichende Bauweisen
al In den Allgemeinen Wohngebielen (WA-Nr A05.A 08 A07.A.08 A.08.A.10.A14 A15,
AB.ATT AIBATG A 20 A 24 A25 A28 A27) mit Festsetzungen Hausgruppen sind
abweichend von der offenen Bauweise Gebaude |langer als 50 m zulassig
bl In den Allgemeinen Waohngebieten (WA-Nr. A11,A 23 B018.02)
mit Feslsetzungen Hausgruppen sind sbweichend von der geschiossenen Bau-
weise Gebaude ohne Grenzabsténde zulgssig, um Gartenhol- und Alriumhauser
zu armaglichean.

N
30

3. NEBENANLAGEN - § 14 ABS. 1 BauNVO

Die Gebaude der Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Bau NVO sind zwischen
der straflenseitigen Baulinie/Baugrenze und der Strafienbegrenzungslinie unzuldssig.
Gertengerateraume bzw. Kellerersatzraume sind grundsatziich in Verbindung mit den
Carports/Garagen anzuordnen

4, STELLPLATZE, CARPORTS, GARAGEN

41 Die Cerporis/Garagen in den Algemainen Wohngebiseten (WA~Nr. A 05)
mit Festsetzungen fur Hausgruppen mussen so angeordnel werden, deB fur je 2
Hausgruppeneinhellen die Carporls/Geragen zu einem Baukorper zusammengetfafl
werden

42 Auf den Baugrundstucken in Allgemeinen Wohngebieten (WA-Nr. A.05.A.06 A 07.A 08,

A08,A10,A.14 A15.A.16,A17 A.1B.A18,A20, A 24 A25 A 26 A27] mil Festsetzung

Hausgruppen fur Cerporls/Garagen sind auBerhalb dieser fesligesetzlen Flachen

keine Carporls/Garagen zuldssig

43 Die C -
Baugrenzﬂn unﬂ Bauinamoe =S raﬁe-ﬁsmhgﬂ Baulanle
darf um bis zu 3,00 m uberschrillen Jekwertigen Baugrenzen sind bindend
Dusz Fassaden vy 5/Garagen sind - Enwen sie auberha grbaubaren

en liegen - zu begrunen

6. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
5.1 ANPFLANZUNGEN YON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEMN
-8 9 (1) NR. 25A BauGH

el Baume

Als Ausgleichsmalinahme fur die Baumféllungen (gemaB Baumschulzsatzung der
Stedt Flensburgl] sind gemaB Planzeichnung standortgerechte Baume zu phlanzen
- GroBkronige Laubbaume sind in einer Planzgrafie von mind. 18 - 20 cm Slamm-
umfang (gemessen in 1 m Hohe)] zu pllanzen. Die Baumscheiben in befestiglen
Flachen mussen eine Grdfle von mindestens 18 gm durchwurzelbarem Raum haben
- Miltetkronige Baume sind in einer Pllanzgrobe von mind. 18 - 18 cm Stammumfang
([gemessen in 1 m Hohe) zu pfianzen Die Baumscheiben in befesligten Flachen
mussen eine Griofle von mindeslens 7 gm durchwurzelbarem Raum haben
= Kleinkranige B&ume sind in einer PllanzgroBe von mind. 16 - 18 cm Stammumiang
gemessen in 1 m Hohe] zu pHanzen. Die Baumscheiben in befesliglen Flachen
mussen eine Grofie von mindestens 4 gm durchwurzelbarem Raum haben

Von den im Plan dargesleliten Baumstandorten im SiraBenraum kann in StraBenrichlung
abgewichen werden, falls es zur Anpassung an Grundsiuckseinfabrien erforderlich
5l

b) Baum- / Strauchpflanzungen, Geholzgruppen

Zur Randeingrunung der &ffentlichen Griunflachen "Grune Linie® und “Naturnaher
Grunzug” sind Baum-/Sirauchgruppen von mindestens je 20 gm zusammenhangender
Flache und einer Pflanzdichie von 1 St/gm anzupflanzen

Es mussen standorlgerechle, einheimische, vorwiegend sltrauchige Arten in

giner Pflanzgrofe von mindeslens 100 - 150 cm Hdhes/Breile in 2 x verphlianzter
Baumschulquaiital verwendel werden

Als sladigestaiterische Malinah ichnung entleng aller an
difenltiche or enzenden Grundstunkarander Laubhec
e darf nicht mehr als 1,60 m beiragen

d

—

Feldhecken, PHenzmabnahme P

AusgleichsmaBnahme fur den Verlust ener Feldhecke und als MaBnahme zur Min-
derung des Eingrifis in das Oris- und Landschallshbid sind aul allen an die offene
Landschafl angrenzenden Grundstucken vor den zur Landschaft orienlierten
Grundstucksgrenzen Feldhecken mil einheimschen standortgemaben Gehaolzen an-
zulegen, Sie sind in einer Breite von funf Metern und als dreireihige Hecken

mit Pflanzgrofen von 80 - 100 cm, 2 x verpflanzte Baumschulgualitat (Straucher)
und einer Planzgrofie von 200 - 250 cm, 2 x verpllanzte Baumschulqualitat
(Heister, Hochstamme) zu planzen Der Antel an Heistern macht 10 ¥ aus

In den Bauleldern, in denen der Absland zwischen den ruckwerligen Bsugrenzen
und der Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes weniger
als 10.00 m belragt, kaenn die Breite der oben genannien Feldhecken aul drei Meter
verrmger! werden

e) Schutzphianzungen P3 und P4
Als Larmschutzpfianzungen P2 und P3 sind entiang der Rander des Spielplatzes
heimsche Baume und Straucher zu pllanzen. Die Pllanzung soll mindeslens & m
breit sein und auf einem 2 m hohen Wall angelegl werden. Die PHanzdichte be-
tragt ein Stk./gm mit Sirauchern der Qualtat 80 - 100, 2 x verpflanzt und mind
10 % Baum-/Heisteranteil der Qualitat 200 - 250, 2 x verpllanzt

dHALT ‘..-’CIN BAUMEN UND GEHOLZGRUPPEN, ERHALT-BEREICHE E1 - E2S.

arrZungen hinaus auszuglewhen Ddsselbe g|lt Fur die im Plan dargestelller‘- zy
efhaitenden Einzelbdume

53 STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN, § 8 (3), LBO, § 8 (1) NR. 15 BauGB

Als Minmerungsmafinahme lur die Bodenversiegelung isl innerhalb der privaten Grun-
flichen die Anlage von Zufahrlen nur bis zu einer Breile von 3,00 m zulassig Stell-
flachen missen aus wasserdurchlassigen Belag Hachensparend erstelt werden

8. LARMSCHUTZ - § 6 ABS. 2 NR.B UND ABS. 4 BAUGB

Innerhalb der Umgrenzung der mit S gekennzeichneten Flachen sind zum Schutz der
Wohnnutzung gegen Verkehrsimmissionen cberhalb des Erdgeschosses an den der
Larmguelle zugewandien AuBenbauteilen der Gebsude passive Larmschutzmabnahmen
vorzusehen. Dabel ist folgende Anforderung an die Luftschelidammung von AuBenbau-
teilen enzuhallen

Ertorderiiches Resultierendes Schallddmmal R'w.res = 30 dB (gem#&f DIN 4108,
Tabele 8)

7. VERKEHRSFLACHEN
7.1 Die Grundstuckszufahrien innerhalb der Verkehrsiléche kdnnen in Strabenrichtung
bei Parzelierung der Grundstucke verschoben werden. (s. Ziff. 5.1]

8. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN - § 82 LBO

8.1 DACHER
In den Algemeinen Wohngebieten (WA) sind fur Wohngebaude nur geneigte Dacher
zulassig. Die Farbe der Dacheindeckungen wird aul grau, anthrazit oder Rotlone
festgesetzt. Begrinte Dicher sind ebenfalls zuldssig

82 CARPORTS s GARAGEN
Die Fesltsetzungen der Farben der Dacheindeckungen von Carports/Garagen (siehe
Ziffer 8.1) gellen auch hier. Flachdacher fur Carporls/Garagen sind zulassig.

8. SSADEN
Fur dié~Adienwandmateriglien der einzeinen Gebaude sind in den Allgemeinen \wefin-
gebleten (WA Ausnahme WA-Nr. A.Q1 nur rot bis rotbraune VerplasdSieine bzw Kalk-
sandsteinverblendung uh-Eytziassaden mit Anstrich zulgssig

im Aligemeinan Wohngebiel WA-Nr. A 01" 5ndpar gelbe Verblendsteine bzw. Kalksandstein-
verblendung und Pulzfassaden mil_Arsthich zulassm

Giebelverschalungen _aas Holz oder Melal sind uberall zulBssig

in das7ligemeinen Wohngebielen WA-Nr. A28, B.04, BO7, B0, Bg, C02, COSL20,

21, C23 und C.24 sind auch Holzhduser bzw. Hauser mit holzverschallen Fassaden zuBssig.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aulgestelll sufgrund des Aufslellungsbeschlusses der Ralsversammiung vom 03.08.1988

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses isl durch Abdruck in den
Flensburger Tageszeitungen am 10.10.1898 erfoigt

Die fruhzeitige Burgerbeteiligungnach 8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am (8.09,1998
durchgefuhrt worden

Die von der Planung beruhrien Tréger &ffentlicher Belange sind mil dem Schreiben
vom 0B.031989 zur Abgabe einer Stallungnahme aufgefordert worden

Der Bauausschufl hat am 23.02.1998 den Enlwurf des Bebauungsplanes mil
Begrundung beschlossen und zur offentichen Auslegung bestimmt

Der Entwurf des Bebauungsplanes, beslehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Tal B), sowie die Bagrundung haben in der Zail vom 00.03.1988 bis zum
08.04 1988 wahrend der Dienslzeit cffenlich ausgelegen. Die cffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsirist
van jedermann schriftich oder zu Protokoll geltend gemachi werden kdnnen, am
27021888 in den Flensburger Tageszeilungen bekannigemacht worden

Die Ratsversammlung hal die vorgebrachten Anregungen sowie die Slellungsnahmen
der Trager dHenllicher Belange am 08.07.1989 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden. Anschliefend wurde der Bebauungsplan, beslehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Tei B), am 08.07.1998 von der Ralsversammiung als Salzung
beschlossen und die Begrundung gebiligt

Flensburg. 12.07.1890

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden und bedarf
daher keiner Genehmigung des Innenministeriums

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teill Al und dem Tex!
(Teil B], wird hisrmit ausgefertigt.

Flensburg, 04.10.1299

Oberburgermeister

Der SatzungsbeschiuB sowie die Stelle, bei der der Plen auf Dauer wahrend der
Diensistunden von jedermann eingesehen werden kann und wo Uber den Inhall
Auskunfte zu erhalten sind, sind am 18.10.1898 ortsublich bekannigemscht
waorden

In der Bekannimachung ist auf die Gellendmachung der Verlelzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwegung sowie aul die Rechisfolgen
(8§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faligkeil und Erldschen von Entschadigungs
anspruchen (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Aul die Rechiswirkungen des

§ 4 Abs. 3 Salz | GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
17.10.1989 in Kraft getreten

Flensburg, 22.10.1999

VERFAHRENSVERMERKE

Der kalastermafige Bestand em _________ sowle die geomelrischen Fastlegungen
der neuen sladlebaulichen Planung werden als richlig beschainigt

Flensburg, den (Siegel)

Aufgeslellt aufgrund des Aulstellungsbeschlusses der Ralsversammiung vom 11.05.2000

Die Bekanntmachung des Aulslelungsbeschiusses ist durch Abdruck in den
Flensburger Tageszeilungen am 28.07.2000 erfolgt

Von einer frihzeitigen Burgerbeteiigungnach § 3 Abs. 1 Salz 1 BauGB ist abgesehen
warden, da sich de Anderungen nur unwesentlich aul das Plangebiel auswirken

Der PlanungsausschuB hat em 02.05.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur offentlichen Auslegung bestimmt

Die von der Planung beruhrten Trager difenticher Belange sind mit dem Schreiben
vom 24.07.2000 zur Abgabe einer Stelungnahme aufgeforderl warden

Der Entwurt des Bebsuungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 08.08.2000 bis zum
08.08 2000 wahrend der Dienstzeil oifentich asusgelegen. Die dffentiche Auslegung
ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wéehrend der Auslegungsirist
von jedermann schriftlich ader 2u Protokoll geltend gemachl werden kénnen, am
29.07.2000 in den Flensburger Tageszeilungen bekanntgemacht worden

Die Ralsversammiung hat die vorgebrachlen Anregungen sowle die Slellungsnahmen
der Trager offentlicher Belange am 20.02.2003 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeleilt
worden. AnschlieBend wurde der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Tell A) und dem Text (Teil B], am 20.02.2003 von der Ratsversammlung als Satzung

beschiossen und die Begrundung gebiligt

Flensburg,

Der Bebauungsplan ist sus dem Flachennutzungsplan entwickell worden und bedarf
daher keiner Genehmigung des Innenministeriums

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Texl
(Tell B], wird hiermit ausgefertigt

Flensburg,

Oberburgermaister

Der Satzungsbeschiul sowie die Slelle, bel der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und wo uber den inhall
Auskunfle zu erhalten sind, sind am 100562003 ortsublich bekanntgemacht worden

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlelzung von Verfahrens-
ungd Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie sul die Hechlstolgen
(8 215 Abs. 2 BauGB) und weiler auf Faligkeil und Eridschen von Entschadigungs-
anspruchen (8§ 44 BauGB] hingewiesen worden Auf die Rechiswirkungen des

§ 4 Abs. 3 Salz 1 GO wurde ebenlals hingewiesen Die Satzung ist mithin am
1.056.2003 in Krafl gelreten

Flensburg.

Satzung der Stadt
Flensburg

uber den Bebauungsplan
Gartenstadt Weiche (Nr. 226)

fir das Gebiet zwischen:

im Norden: dem ehemaligen Standortiibungsplatz Flensburg-West,
im Osten:  der Waldfliche “Am Miickenteich™ und dem Jigerweg,
im Siden:  der Strasse Alter Husumer Weg,

im Westen: der Bahnstrecke Flensburg-Niebiill,

Aufgrund des © 10 des Baugesetzbuches I.d.F. der Bekanntmachung vom 27.August
1997 (BGBLIS.2141) berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBLIS.137) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (BGBLIS.2902) sowie nach = 92 der
Landesbauordnung vom 11.07,1994 (GVOBI.Schl.-H.5.321) wird nach
Beschlussfassung durch die Ratsversammiung vom 08.07.1999 folgende

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 226, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A)
und dem Text (Teil B) erlassen:

Es gilt die Bau NVO 1990, in Kraft getreten am 27.01.1990

Satzung der Stadt
Flensburg

iber die 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes
“Gartenstadt Weiche (Nr. 226)

Aufgrund des ) 10 des Baugesetzbuches Ld.F. der Bekanntmachung vom 27.August
1997 (BGBL | S. 2141, 1998 | S. 137) zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes
vom 23.07.2002 (BGBL | S. 2850), sowie nach © 92 der Landesbauordnung fiir das
Land Schleswig - Holstein (LBO) in der Fassung vom 10. Januar 2000 ( GVOBI.
Schleswig - Holstein S. 47, berichtigt S. 213), und nach’ 9 Abs. 1a des Baugesetz-
buches in Verbindung mit der Kostenerstattungsbetragssatzung vom 3. April 1995
wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammiung vom 20.02.2003 folgende
Satzung iiber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Fiir das Gebiet zwischen:

im Norden: dem ehemaligen Standortiibungsplatz Flensburg-West,
im Osten:  der Waldfliche “"Am Miickenteich” und dem Jigerweg,
im Sliden:  der Strasse Alter Husumer Weg,

im Westen: der Bahnstrecke Flensburg-Niebiill,

wird wie folgt geandert und erweitert:

I. TEXTLICHE ANDERUNGEN FUR DEN GESAMTEN PLANBEREICH

a) Fiir den gesamten Planbereich gilt kiinftig die LBO in der Fassung vom
01.03.2000.

b) Die bisherigen textlichen Festsetzungen Nr. 1.4, 4.3, 5.1, 5.2 und 8.3 werden durch
die folgenden textlichen Festsetzungen ersetzt:

1.4 DACHNEIGUNGEN:;
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) mit Ausnahmen WA-Nr. A.11,A.23,B.01,
B.02 sind bei eingeschossiger Bauweise Dachneigungen bis 55 Grad zuldssig.
Die DrempelhGhe ist dann auf 1,00 m begrenzt, Bei zweigeschossiger Bauweise
ist ein Drempel nicht zuldssig.
Die festgesetzten Hohenbeschrankungen sind bindend.

4.3 Die Carports, Garagen oder Stellplitze an den Einzelhdusern sind so anzuordnen,
dass sie sich innerhalb der durch Baugrenzen und Baulinien bestimmten Baufel-
der befinden. Die Baulinie darf um bis zu 3,50 m, die seitlichen Baugrenzen diir-
fen bis an die seitlichen Grundstiicksgrenzen lberschritten werden. Die rlick-
wirtigen Baugrenzen sind bindend. Die Fassaden von Carports/Garagen sind
- soweit sie ausserhalb der iiberbaubaren Fldchen liegen - zu begriinen.

5.1 ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN - 9 (1) NR. 25A BauGB
¢) Hecken
Als stadtgestalterische Massnahme sind geméss Planzeichnung entlang aller an
dffentiiche Flichen angrenzenden Grundstiicksrdnder Laubhecken anzulegen.
Ihre Hohe darf nicht mehr als 1,60 m betragen.

Fiir die Zufahrten kann die Hecke auf einer Breite von bis zu 3,00m
unterbrochen werden.

5.2 ERHALT VON BAUMEN UND GEHOLZGRUPPEN, ERHALT-BEREICHE EO - E31,
£9 (1) 25 BauGB

Die Entfernung von Geh&lzen innerhalb der in der Planzeichnung dargesteliten
offentlichen Griinflachen mit Bindung zum Erhalt von Bdumen und Strduchern
ist nur aus Pflegegriinden und zur Anlage von Wegeverbindungen zuldssig.

Werden innerhalb der Erhaltbereiche EO-E31 aus anderen als aus Pflege-
griinden Biume gefillt, die gemdss Baumschutzsatzung der Stadt Flensburg
geschiitzt sind so, sind sie iiber die geméss Eingriffsbilanz fiir den B-Plan
erforderlichen Ersatzpflanzungen hinaus auszugieichen. Dasselbe gilt fiir die
im Plan dargestellten zu erhaltenden Einzelbdaume.

8.3 FASSADEN
Fiir die Aussenwandmaterialien der einzelnen Gebdude sind in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA) mit Ausnahme WA-Nr. A.01 nur rot bis rotbraune Verblend-
steine bzw. Kalksandsteinverblendung und Putzfassaden mit Anstrich zuldssig.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA-Nr. A.01 sind nur gelbe Verblendsteine bzw.
Kalksandsteinverblendung und Putzfassaden mit Anstrich zuldssig.

Giebelverschalungen aus Holz oder Metall sind liberall zuldssig.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA-Nr. A.02, A.03, A.28, B.04, B.09, B.10, B.15,
B.16, B.17, B.19, C.02, C.03, C.20, C.21, C.23 und C.24 sind auch Holzhduser bzw.
Hauser mit holzverschalten Fassaden zulidssig.

Il. ANDERUNG DER PLANZEICHNUNG
a) siehe Teilplan A - westlicher Bereich
b) siehe Teilplan B - nordwestlicher Bereich
¢) siehe Teilplan B - nordéstlicher Bereich

Es gilt die Bau NVO 1990, in Kraft getreten am 27.01.1990
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